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Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 08 ndm 2025

TO TRiNH

V/v thong qua Phwrong an chao ban thém ) phiéu ra cong ching cho ¢b dong
hién hiru dé ting von diéu 1¢ nim 2025-2026

Kinh trinh: Dai hoi dong c6 dong bat thwong nim 2025.
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Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua Phuong an chao ban \\» ‘
thém ¢ phiéu ra cong ching cho ¢d dong hién hitu theo ty 16 3:1, va Phuong 4n sir dung von
du kién thu dugc tir dot chao ban, nhu sau:

I. Chi tiét Phwong 4n chao ban:

1. Tén ¢o phiéu chao ban:

C6 phiéu Cong ty Pau tu Phat trién Cong nghiép
Thuong mai Cu Chi

2. M ¢ phiéu giao dich: CCI

3. Loai ¢6 phan: Cd phéan phd thong

4. Ménh gia: 10.000 dong/cd phan
5. Loai tién phat hanh: Viét Nam dong

6. Von diéu 18 hién nay: 177.438.650.000 dong

7. S6 lugng cb phiéu truge khi
chao ban:
Trong do:
- $6 lwong ¢b phiéu dang luu hanh:

- S6 lugng ¢b phiéu quy:

17.743.865 ¢ phiéu

17.541.105 ¢6 phiéu
202.760 c6 phiéu

8. P6i tuong, phuong thirc va ty
1€ chao ban:

Chao ban cho ¢6 dong hién hiru theo phuong thic
thuc hién quyén mua theo ty 1& 3:1 (tai ngay chdt
danh sich c6 dong dé thuc hién quyén, cb dong sé
hitu 01 ¢6 phiéu duge huéng 01 quyén mua, cir 03
quyén mua sé duge mua 01 ¢b phiéu moi).

9. Gia chao ban:

10.000 dong/cd phiéu

1 Ky luat — Chuyén nghiép — Nhéan vin




10. S6 lwgng cd phiéu du kién
chao ban

5.847.035 c6 phiéu

11. Gié tri ¢ phiéu dy kién chao
ban theo ménh gia:

58.470.350.000 ddng

12. Phuong an lam tron, xir 1y c6
phiéu 1¢ va s6 ¢6 phéan chua phan
phéi hét sau dot chao ban:

- Phuong thirc 1am tron va phuong an xir Iy ¢6 phiéu
1é: s& lugng cb phiéu phat hanh thém cho mdi cb
dong s& dugc lam tron dén hang don vi theo nguyén
tac 1am tron xudng. S ¢6 phiéu Ié (phan thap phén)
(néu c6) s& khong dugc tinh.

Vi du: Vao ngay chét danh sach cb dong dé thuc hién
quyén, cd dong Nguyén Vian A dang s& hitu 271 ¢b
phiéu. Khi d6, c6 dong A s& duge mua c¢b phiéu méi
phat hanh thém twong ung 1a 271 * 1/3 = 90,3 ¢
phiéu, 1am tron xudng con 90 ¢b phiéu.

- Phuong 4n xtr ly s6 ¢é phiéu chua phan phdi hét:
S6 c6 phiéu khong chao ban hét do ¢b phiéu 1é va cb
dong hién hiru tir chdi quyén mua hodc hét thoi han
thanh toan trong dot chao ban s& do Hoi dong quan
tri Cong ty quyét dinh danh sach phéan phéi cho cac
nha dau tu voi didu kién, tiéu chuén sau: (i). Thanh
vién HPQT; Ban Tong Giam déc; Can bd nhan vién
dang 1a ¢ dong cua cong ty; (ii). Co dong lon cia
Coéng ty va c¢6 nhu ciu ding ky mua cd phan.

Gié chao ban s6 ¢6 phiéu phan phdi chua hét néu trén
khong dugc thip hon gia chao ban cho ¢b dong hién
hiru 12 10.000 dong/cd phiéu.
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13. Chuyén nhugng quyén mua cb
phan:

Céc cb dong so hiru quyén mua c6 quyén chuyén
nhuong quyén mua c6 phan cia minh cho nguoi
khac trong thoi gian quy dinh nhung chi dugc
chuyén nhuong mdt lan, bén nhan chuyén nhuong
khong dugc chuyén nhugng cho ngudi thir ba.

14. Han ché chuyén nhuong:

- 86 ¢6 phiéu do c¢b dong hién hiru mua theo quyén
mua hodc ¢b phiéu ctia nha dau tu mua do thuc hién
quyén mua dugc mua lai tir 6 dong hién hiru dugc
tir do chuyén nhuong.

- S6 ¢ phiéu 1é, cb phiéu ) dong khong diang ky
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mua, khong ndp tién mua dugc Hoi dong quan tri
phan phdi lai cho cdc nha dau tu khac bi han ché
chuyén nhuong 01 (mot) nam ké tir ngay két thuc dot
chio béan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Nghi
dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ctia Ludt Chimg
khoén.

15. Thoi gian du kién thuc hién:

Du kién trong nim 2025 va 2026, sau khi dugc Uy
ban Chitng khodn Nha nudc cap gidy chimg nhan
chao ban chimg khoén ra cong chung theo quy dinh
cua phap luét.

16. Tong sb lugng c¢b phiéu sau khi
chao ban dy kién:

Trong d6 ¢b phiéu quy:

23.590.900 cp.

202.760 cp.

17. Tong von diéu 1é sau khi chao
béan du kién:

235.909.000.000 dong.

18. Muc dich chao ban:

Toan bo sb tién thu duoc tir dot chao ban, du kién
58.470.350.000 ddng, s& dung cho viéc diu tu du an
“Khu coéng nghiép Tay Bic Cti Chi md rong, Thanh
phd H6 Chi Minh”, trién khai phuong 4n dén bu giai
tod va giai phong mat bang du 4n theo chu truong
Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nam
2025 va Nghi quyét Hoi ddng quan tri sb 30/NQ-
HDQT ngay 17/05/2022, sé6 05/NQ-HPQT ngay
22/11/2024. Cu thé:

Khoan muc sir Nguon von | Thoi diém

dung tién phat hanh gidi ngian

Dén bu giai toa va | 58.470.350.000 | Nam 2025
giai phong mat va 2026

bang — Dy an Khu
cong nghiép Tay
Bic Ca Chi mo
rong (Giai doan 1)

Téng cong 58.470.350.000
Pai hoi dong c6 doéng uy quyén cho Hoi déng quan
tri quyét dinh chi tiét phuong an sir dung vén, thoi
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diém giai ngan cu thé, pht hop dé sir dung s tién
thu duoc tir dot chao ban dam bao loi ich cao nhat
cho Céng ty va c6 dong, phi hop véi quy dinh cua
phap luét.

Truong hop s tién thu dugce tir dot chao ban khong
di dé sir dung cho toan bd muyc dich néu trén, Hoi
dong Quan trj c6 thé xem xét huy dong céc ngudn
von khac dé bd sung tai trg cho muc dich chao bén.

19. Mirc d6 pha lodng ctia ¢6 phiéu
du kién phat hanh:

Sau khi Céng ty phat hanh thém c¢6 phén ting vn,
s6 luong ¢6 phiéu luu hanh trén thi truong cua Cong
ty cling tdng Ién twong tng. Viéc ting sb luong cb
phiéu lvu hanh s& din dén hién twong ¢b phiéu pha
lodng. Mot s6 anh hudng pha lodng thudong giap: (i)
Pha loang thu nhéap rong trén mdi ¢b phiéu - EPS; (ii)
Pha loang gié tri s sach trén mdi c¢d phiéu; (iii) Pha
lodng ty 1& nim giir va quyén biéu quyét; (iv) Pha
loang gia tham chiéu tai ngay giao dich khong hudng
quyén.

(i) Vé thu nhap rong trén mdi c¢b phan - EPS:

EPS = Loi nhuan sau thué/S6 luong cb phan Iuu
hanh binh quén.

EPS nam 2024 theo Béo cdo tai chinh kiém toan ciia
Céng ty 1a 1.650 dong.

Sau khi hoan thanh dgt chao béan, thu nhdp co ban
trén mdi ¢d phan (EPS) ¢6 thé suy giam do loi nhuén
sau thué dugc chia cho mot sb lwong cb phan lén
hon. Tuy nhién diéu nay con phu thude vao sd tién
ma Cong ty huy dong duogc trong dot chao ban nay
dé déu tu phét trién kinh doanh va lgi nhuan thu dugc
tir viéc dau tu phat trién kinh doanh do.

(ii) Pha lodng gia tri s6 sach trén mdi c¢d phén:

Gia trj s6 sach = Vén chu sé hiru/(S6 lugng ¢b phiéu
da phat hanh — ¢ phiéu quy).

Tai thoi diém 31/12/2024, Gia tri sb sach mdi cd
phin ciia Cong ty la: 15.539 dong.

Sau khi hoan thanh dot chao ban, gia tri s sach cua
mdi ¢b phan s& bj thay dbi do c6 su thay ddi vé sb
lwong ¢ phiéu lwu hanh va téc @6 ting truéng von
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chii s& hiru. Véi viée chao ban thém cd phiéu véi gia
thép hon gia tri s6 sach, trong thoi gian ngin ngay
sau khi chao ban do ty 1¢ tang s6 luong ¢ phiéu luu
hanh 16n hon ty 1¢ ting cta von chu s& hiru nén sé
lam giam gia trj s6 sach trén 01 ¢b phiéu ciia Cong
ty.
(iii) Pha loang ty 1& nam giir va quyén biéu quyét: Ty
1& nim giit ciing nhu quyén biéu quyét cua cd dong
hi¢n hiru s€ bi giam mdt ty 1é twong g vdi ty 1€ ma
c¢d dong hién hiru tir chdi quyén mua trong dgt chao
ban nay (so véi thoi diém trude ngay chét danh sach
thuc hién quyén mua ¢ phiéu phat hanh thém).
(iv) Pha loang gia tham chiéu tai ngay giao dich
khong hudng quyén:
Gia ¢ phiéu CCI sé bj diéu chinh theo quy dinh tai
ngdy giao dich khong hudng quyén trong trudng hop
gi4 giao dich tai ngay thuc hién quyén 16n hon gia
chao ban.
Gié pha lodng khi c6 ¢d phdn méi phat hanh dugc
xac dinh theo cong thirc sau:

Pi1 + (Ir x Pr)

1 +1Ir

- Trong do:
P: gid thi truong ctia ¢ phiéu sau khi bi pha
loang.
P..i: gia thi truong cua cb phiéu trude khi bi
pha lodng.
Ir: ty 1& von tang.
Pr: gia phat hanh ¢b phan méi.

- Tham khao:
P..1: gia sir, gia ¢d phiéu CCI trude ngay giao
dich khong huéng quyén la 22.000 dong/cd
phiéu.
Pr: gid phat hanh c¢b phdn méi 1a 10.000
dong/cd phiéu.
Ir: ty 18 von tang 1a 33,33% (ty 1& 3:1).
P: gid tham chiéu ctia c¢d phiéu CCI trong
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ngay giao dich khong hudng quyén mua cd
phiéu trong dot phat hanh méi dé tang vén la:

Pu1+ (Ir x 22.000 + (33,33% x
P 10.000
o= R) ) )
1+1Ir 1+33,33%

= 19.000 dong/cd phiéu.

20. bang ky chimg khoén bd sung C6 phiéu phat hanh thém s& duge dang ky tap trung
va Dang ky giao dich bo sung: tai Téong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn
Viét Nam (VSDC) va dang ky giao dich bd sung tai
S& Giao dich Chimng khoan H6 Chi Minh theo diing
quy dinh cua phép luat.

21. Phuong an xur ly trong truong | Pai hoi déng cd dong iy quyén cho Hoi ddng quan
hop khong thu du s6 von theo | tr toan quyén quyét dinh va tu can dbi lai ngudn vén
phuong an phat hanh: hodc dua ra phuong én xir Iy cho phu hop dé dua ra
phuong 4n bu dip phan thiéu hut von du kién huy
dong tir dot chao ban dé khong l1am anh huéng dén
nguf"m vbn cling nhu hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty.

22. Ty 1€ s hiru nude ngoai: Uy quyén cho Hoi dong Quan tri thong qua phuong
an dam bao viéc phat hanh cd phiéu dép umg quy
dinh vé ty 1¢ s& hiru nudc ngoai.

I1. Trién khai thue hién:
Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong cb dong iy quyén cho Hoi ddng quan tri va/hodc
Ngudi dai dién theo phap luat thuc hién:

- Chu dong thuc hién céc thi tuc can thiét dé ding ky chao ban c¢b phiéu véi Uy ban
Chirng khoan Nha nudc va cac co quan co6 lién quan;

- Lua chon thoi diém phat hanh cu thé va thuc hién cdc thu tuc can thiét lién quan dén
viéc hoan tit phuong 4n phat hanh, xin phép phat hanh va trién khai thyc hién theo
dung quy dinh cua Piéu 1¢ Cong ty va phap luat hién hanh, dam béo l¢i ich cho ¢b
dong;

- Bé sung, stra ddi, hoan chinh phuong an phat hanh dé dam bao dot chao ban thanh
cong, dap irng yéu cau cta Co quan quan ly Nha nude hoic tinh hinh thue té tai Cong
ty dam bao ding quy dinh phéap luat;

- Lap ké hoach chi tiét str dung von va diéu chinh Phuong an st dung von thu dugc tir
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dot chao ban phu hop véi tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty va
thuc hién cac thi tuc lién quan dén Cong bd thong tin theo ding quy dinh;

- Ky két va thuc hién cac hgp dong, thoa thudn va tai liéu lién quan dén viéc chao ban;

- Thyc hién thu tuc sira d6i Diéu 1¢, dang ky thay d6i vbn diéu 16 va diéu chinh Gidy
ching nhan diang ky doanh nghiép clia Cong ty tai co quan Nha nudc ¢ thim quyén

sau khi hoan tat dot chao ban;

- Chi dao thuc hién viéc nop hd so cho Uy ban Chirng khoan Nha nudc, ndp hd so dang
ky luu ky bo sung cho Tong Cong ty Luu ky va B trir Chimg khoan Viét Nam va
ndp hd so dang ky giao dich bd sung cho S& Giao dich Chimng khoan Hd Chi Minh;

- Quyét dinh va thyc hién tit ca cac van dé, thu tuc can thiét khac dé thuc hién va hoan

tat dot chao ban c6 phiéu néu trén.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét va biéu quyét thong qua.

Trén trong kinh trinh ! y/

Noi nhan:
- Nhur trén;
- Luu HPQT, VT.

TM. HQI PONG QUAN TRI
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Phan Van Toi
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